
 
4 vrĳstaande woningen 
3 levensloopbestendige 

 woningen 
4 rĳwoningen
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Dwars door het Sallandse landschap, net buiten  
Heino, loopt een smalle landweg. Op de plek  

waar vroeger bloemen en planten werden  
verkocht, verschĳnt binnenkort een nieuwe  

woonbuurt: Vloedstroom.  
 

Vloedstroom heeft een groen karakter, waardoor  
de buurt op een natuurlĳke manier opgaat in de  
omgeving. Wanneer je hier woont, ervaar je het  
vrĳe buitenleven. En dat met het centrum van  

Heino om de hoek.   
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Heino is een dorp met een rĳke geschiedenis.  
Dat verleden zie je terug in zowel het sfeervolle  

centrum als het landelĳke buitengebied.  
 

In Heino zĳn veel voorzieningen. Denk aan 
supermarkten, speciaalzaken en restaurants. 
Daarnaast vind je er meerdere basisscholen, 
kinderdagverblĳven en sportgelegenheden. 

Het dorp heeft zelfs een eigen buitenzwembad. 
 

De schitterende natuur maakt het plaatje  
compleet. Verspreid door het prachtige 

Sallandse landschap bevinden zich meerdere  
landgoederen, waaronder ’t Reelaer,  
De Vlaminckhorst en ’t Rozendael.  

 
 

In Vloedstroom woon je in het buitengebied met  
alle voorzieningen om de hoek. De woonbuurt  
grenst aan de Brinkweg en de Rozendaelseweg, 
die allebei vlak langs de bebouwde kom van  
Heino lopen. 
 
In het buitengebied van Heino wisselen  
eeuwenoude bomen, smalle sloten en uitgestrekte 
weiden elkaar af. Dit landschap komt terug in  

Vloedstroom. Door het vele groen dat tussen de 
woningen door slingert, past de woonbuurt goed  
bĳ de omgeving.  
 
Houd je van tuinieren, wandel je graag of vind je  
het gewoon fĳn om buiten te zĳn? De natuur in en  
rondom Vloedstroom verveelt nooit. In deze 
unieke woonbuurt ervaar je het buitengebied op 
zĳn best.   

HET BUITENGEBIED OP ZĲN BEST

De bereikbaarheid van Heino is 
goed. Zwolle en Raalte liggen op 
een kwartier rĳden en binnen een 
halfuur ben je in het bruisende 
Deventer. Je kunt ook met het 
openbaar vervoer reizen: vlak bĳ 
Vloedstroom is een treinstation. 
Vanaf daar sta je in nog geen tien  
minuten op station Zwolle.   
 
GOED BEREIKBAAR
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Vloedstroom is een buurt waar alle woningen 
aan de natuur grenzen. Er groeien bloemrĳke 
grassen, tussen de erven worden hagen geplant 
en er staan zowel nieuwe als oude bomen. 
 
Het groen in Vloedstroom zorgt voor  
ontmoeting. Rondom de bestaande  
moerbeiboom, die midden in de buurt staat,  
wordt een bank geplaatst. Even verderop,  
vlak bĳ de beek De Vloedgraven, komt een  
groen parkje waar je buren kunt zien en  

spreken. Op beide ontmoetingsplekken  
bevindt zich een wadi waarin regenwater 
wordt opgevangen.  
 
In Vloedstroom ervaar je rust en ruimte. Er zĳn 
geen doorlopende wegen, kinderen kunnen 
veilig buitenspelen en tussen de woningen door 
kĳk je uit over een prachtige omgeving. Hier 
leven jĳ en je buren met elkaar en met de 
natuur. 

Vloedstroom heeft een groen karakter.  
Het is daardoor een thuis voor starters,  

gezinnen en senioren, maar ook  
voor insecten, vogels en dieren. De  

bomen, planten en bloemen brengen  
de omgeving tot leven.  

LEVEN MET ELKAAR 
EN MET DE NATUUR

Een thuis voor  
iedereen

EEN PLEK OM  
TE ONTSPANNEN  

EN ELKAAR TE 
ONTMOETEN 
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SITUATIE

2 vrĳstaande 
woningen  
 
4 rĳwoningen  
 
3 levensloop-
bestendige 
woningen 
 
2 vrĳstaande 
woningen  

entree

bouwnummer

opstelplek containers

uitgemaaid pad (gras)

ruig gras

wadi(gras)

lage beplanting ca. 1m hoog

beukenhaag hoog

beukenhaag laag 

bestaande taxus haag

houtwal

5



    11

VOGEL 
VLUCHT

In het hart van Vloedstroom ligt 
een centrale groene ruimte.  
Parkeren kan bĳ de entree van  
de buurt. Er zĳn ook drie  
parkeerplaatsen dicht bĳ de  
levensloopbestendige woningen. 
Bewoners van de vrĳstaande  
woningen kunnen hun auto(‘s)  
op hun eigen erf zetten. 
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VOGEL 
VLUCHT

Alle woningen in Vloedstroom  
hebben een warmtepomp en  
zonnepanelen. Ze zĳn uiteraard  
gasloos, voorzien van ventilatie 
met warmte-terug-winning en  
door goede isolatie bĳna  
energieneutraal.  



VRIJSTAANDE 
WONING  
bouwnummer 1 & 2

woon- 
oppervlakte

187 m2

berging

27,8 m2

aantal 
slaapkamers

3 

    15

Bĳ de entree van Vloedstroom staan twee 
vrĳstaande woningen. De woningen hebben een 
royale tuin, een eigen oprit en een grote garage. 
De leefruimtes zĳn op de zon en het vrĳe  
uitzicht georiënteerd.  
 
De benedenverdieping bestaat uit een leefruimte  
met een woonkeuken en een zithoek. Door de  
grote ramen heb je een mooi uitzicht over de  
groene omgeving. Daarnaast is er een schuifpui  
die naar een sfeervolle overkapping leidt. Wil je  
een slaap- en badkamer op de begane grond  
realiseren, dan is dat mogelĳk.  
 
Op de bovenverdieping bevinden zich drie  
slaapkamers, een badkamer en een waskamer.  
 
Spullen opbergen kan op de vliering van meer 
dan twaalf meter lang.  



schaal 1:50    17

R ht l

BEGANE GROND

VRIJSTAANDE WONING  

VOORGEVEL

RECHTER ZIJGEVEL

ACHTERGEVEL

LINKER ZIJGEVEL

bouwnummer 1 & 2
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BERG
ZOLDER

vlizo

VRIJSTAANDE 
WONING 

EERSTE VERDIEPING

ZOLDER

bouwnummer 1 & 2
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3 LEVENSLOOPBESTENDIGE 
WONINGEN 
bouwnummer 3, 4 & 5

woon- 
oppervlakte

118 m2

aantal 
slaapkamers

2 kamers 7 m2

berging
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3 LEVENSLOOPBESTENDIGE  
WONINGEN 
bouwnummer 3, 4 & 5

VOORGEVEL

ACHTERGEVEL

RECHTER ZIJGEVEL

LINKER ZIJGEVEL

bouw- 
nummer 

3

bouw- 
nummer 

4

bouw- 
nummer 

5

bergingen

bouw- 
nummer 

5

bouw- 
nummer 

4

bouw- 
nummer 

3

bergingen

bergingen

Midden in het groen van Vloedstroom staan  
drie levensloopbestendige woningen. De 
woningen hebben een slaap- en badkamer op 
de begane grond. Wil je deze kamers een andere 
functie geven, dan is dat mogelĳk.  
 
Op de begane grond bevindt zich een grote 
leefruimte met een woonkeuken en een 
zithoek. De lange ramen bieden een mooi 
uitzicht over het groen. Aan de achterzĳde is 
een openslaande deur die leidt naar de tuin 

met een weids uitzicht op het zuiden. Op de 
hoek van het woonblok, naast bouwnummer 5, 
beschik je over een eigen berging. 
 
De bovenverdieping bestaat standaard uit één  
slaapkamer en een bergruimte. Je kunt hier  
optioneel een tweede slaap- en badkamer  
realiseren.  
 



3 LEVENSLOOPBESTENDIGE  
WONINGEN
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bouw- 
nummers 

3 en 4 
getekend

bouw- 
nummer 

5 
gespiegeld

BEGANE GROND VERDIEPING
schaal 1:50    2524    



4 RIJWONINGEN 
bouwnummer 6 t/m 9

woon- 
oppervlakte

110 m2

aantal 
slaapkamers

3 9 m2 11 m2

berging 
bnr 6/7

 
bnr 8/9 
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4 RIJWONINGEN 
bouwnummer 6 t/m 9

In het hart van Vloedstroom, bĳ de bestaande 
moerbeiboom, staan vier rĳwoningen.  
De woningen zĳn slim ingedeeld, waardoor  
elke ruimte optimaal wordt benut.  
 
De begane grond bestaat uit een sfeervolle  
leefruimte met een keuken aan de voorzĳde. 
De zithoek grenst aan de tuin op het zuidwesten.  
Door de grote ramen heb je een mooi uitzicht 
over het groen.  
 

Op de eerste verdieping bevinden zich drie 
ruime slaapkamers en een badkamer. Spullen 
opbergen kan op de zolder, die met een vaste 
trap bereikbaar is. Ook beschik je over een  
eigen berging op de hoek van het woonblok  
(bouwnummer 6 en 7) of bĳ het parkeerterrein 
(bouwnummer 8 en 9).   

VOORGEVEL

ACHTERGEVEL

RECHTER ZIJGEVEL

LINKER ZIJGEVEL

bouw- 
nummer 

6

bouw- 
nummer 

7

bouw- 
nummer 

8

bouw- 
nummer 

9

bergingen

bouw- 
nummer 

9

bouw- 
nummer 

8

bouw- 
nummer 

7

bouw- 
nummer 

6
bergingen

bergingen



4 RIJWONINGEN 
bouwnummer 6 t/m 9

BEGANE GROND VERDIEPING ZOLDER
schaal 1:50    31

bouw- 
nummers 

7 en 9 
getekend

bouw- 
nummer 

6 en 8 
gespiegeld



Aan de rand van Vloedstroom, grenzend 
aan de Brinkweg, staan twee vrĳstaande  
woningen. De woningen hebben een  
royale tuin, een eigen oprit en een carport. 
 
De benedenverdieping bestaat uit een berging en 
een grote leefruimte. Door de vele ramen in de 
woonkeuken en de zithoek heb je een mooi 
uitzicht over de groene omgeving. Daarnaast zĳn 
er twee schuifpuien die leiden naar de tuin. Wil je 
een slaap- en badkamer op de begane grond 
realiseren, dan is dat mogelĳk. 
 
Op de bovenverdieping bevinden zich drie 
slaapkamers, een badkamer en een bergruimte. 
Je kunt ook spullen opbergen op de vliering, die  
meer dan twaalf meter lang is.   

    33

woon- 
oppervlakte

194 m2 7 m2

berging

carport

aantal 
slaapkamers

3 

VRIJSTAANDE  
WONING  
bouwnummer 10
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BEGANE GROND 
bouwnummer 10

VRIJSTAANDE WONING  
bouwnummer 10 

VOORGEVEL

RECHTER ZIJGEVEL

ACHTERGEVEL

LINKER ZIJGEVEL



woon- 
oppervlakte

7 m2194 m2
berging

carport

aantal 
slaapkamers

3 

VRIJSTAANDE  
WONING  
bouwnummer 11

    37



VRIJSTAANDE WONING  
bouwnummer 11 
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BEGANE GROND 
bouwnummer 11

VOORGEVEL

RECHTER ZIJGEVEL

ACHTERGEVEL

LINKER ZIJGEVEL
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1480
12500

1500+

1500+

BERGZOLDER

1500+

1500+

vlizo

ZOLDER 
bouwnummer 10 getekend - 11 gespiegeld

VERDIEPING 
bouwnummer 10 getekend - 11 gespiegeld

VRIJSTAANDE WONING  
bouwnummer 10 & 11 
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Koop je een nieuwe woning 
dan profiteer je van veel 
voordelen. Niet alleen 
financieel. Alle pluspunten 
van nieuwbouw op een rĳtje. 
 
1    nauwelĳks onderhoud 
Omdat alles nog nieuw is, heb je de 
eerste jaren geen of nauwelĳks 
onderhoud. Dit scheelt! geld, overlast 
en tĳd! 
 
2    minder kosten 
Nieuwbouw wordt vrĳ op naam 
geleverd. Je hebt dus geen 
overdrachts- en notariskosten. 
Daarnaast spaar je eventuele 
makelaars- en taxatiekosten uit. 
 

3   garantie 
De woningen kunnen optioneel 
opgeleverd worden met Bouwgarant. 
Zo krĳg je extra zekerheid en een 
vangnet (wanneer het nodig is) op de 
bouw van de woning. 
 
4   energiezuinig 
Voor nieuwbouw gelden strenge eisen 
op het gebied van energiezuinigheid. 
Nieuwbouwwoningen hebben 
standaard het energielabel A+++. 
 
5    eigen inrichting 
Een nieuwbouwwoning kun je volledig 
inrichten naar je eigen smaak. Vloeren, 
keuken, badkamer en toilet precies 
zoals jĳ graag wilt. 
 

6   veilig 
Nieuwbouwwoningen zĳn uitgerust 
met kwalitatief uitstekend hang- en 
sluitwerk en standaard voorzien van 
rookmelders. Een veilig gevoel. 
 
7    nieuw is aangenamer 
Nieuwbouwwoningen kenmerken zich 
door een aangename temperatuur 
ongeacht de tĳd van het jaar.   
Ze zĳn voorzien van isolerend glas. 
Daken, muren en gevels zĳn veel  
beter geïsoleerd dan die van ‘oude’ 
woningen en hebben ze 
vloerverwarming. 

STAAT VAN AFWERKING 
 
vertrek                       vloeren         wanden                                  plafond                            sanitair/ diversen 
Begane grond                                                                                                                                                                                            

Entree (verkeersruimte)                    Dekvloer               Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk             Meterkast 

Toilet (toiletruimte)                           Vloertegels           Wandtegels tot 1200 mm / fĳn         Fĳn structuur spuitwerk             Fonteincombinatie 
                                                                                            structuur spuitwerk boven tegels                                                            en closetcombinatie 

Trapkast bnrs. 6 t/m 9                       Dekvloer               Onafgewerkt                                         N.v.t.                                                

Berging bnrs. 3 t/m 5 & 10 en 11        Dekvloer               Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk              

Keuken (verblĳfsruimte)                   Dekvloer               Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk             Geen keuken 

Woonkamer (verblĳfsruimte)           Dekvloer               Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk              

Slaapkamer bnrs. 3 t/m 5                  Dekvloer               Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk              

Badkamer bnrs. 3 t/m 5                    Vloertegels           Wandtegels tot plafond                      Fĳn structuur spuitwerk             Wastafelcombinatie,  
                                                                                                                                                                                                                   douchecombinatie  
                                                                                                                                                                                                                   en toiletcombinatie 

1e verdieping                                                                                                                                                                                              

Overloop (verkeersruimte)               Dekvloer               Behangklaar /                                       Fĳn structuur spuitwerk 
                                                                                            schuine zĳde wit gesausd                                                                            

Slaapkamer(s)                                    Dekvloer               Behangklaar /                                       Fĳn structuur spuitwerk 
                                                                                            schuine zĳde wit gesausd                    

Onbenoemde ruimte                        Dekvloer              Behangklaar                                          Fĳn structuur spuitwerk, 
(berg- was of techniekruimte)                                                                                                         schuine delen onafgewerkt       

Badkamer bnrs. 1 & 2 en 6 t/m 11     Vloertegels           Wandtegels tot plafond /                   Fĳn structuur spuitwerk             Wastafelcombinatie, 
                                                                                            schuine zĳde wit gesausd                                                                           douchecombinatie  
                                                                                                                                                                                                                   en toiletcombinatie  

Vliering  bnrs. 1 t/m 2 & 10 en 11       Onafgewerkt        Onafgewerkt                                         Dakconstructie in het zicht        Vlizotrap 

Zolder bnrs 6 t/m 9                           Dekvloer               Onafgewerkt                                         Dakconstructie in het zicht        Vaste trap 

Metselwerk gevels 
materiaal Baksteen vormbak  
            waalformaat wildverband     
kleur            Lichtbruin genuanceerd  
            bnrs. 1 t/m 9 
            Donkerbruin bnr. 10 
            Roodbruin genuanceerd bnr. 11 
 
Voegwerk 
materiaal Mortel terugliggend               
kleur            Donkergrĳs  
 
Gevelbekleding                                            
materiaal Eiken                                         
kleur            Onbehandeld  
 

Gevelbekleding luifel/berging/ 
carport bnr. 10 en 11 
materiaal Hout                                          
kleur            Zwart 
 
Pergola’s bnrs. 4 t/m 9 
materiaal Eiken                                         
kleur            Onbehandeld 
 
Kozĳnen & draaiende delen 
materiaal Hardhout                                  
kleur            Donkergrĳs Ral 7022  
            bnrs. 1 t/m 9 
            Zĳdegrĳs Ral 7044  
            bnrs. 10 en 11 
 
Voordeur en luiken  bnrs. 10 en 11 
materiaal Eiken                                         
kleur            Onbehandeld 
 
Dakpannen 
materiaal Keramisch                                
kleur            Antraciet 
 

Hemwelwaterafvoer 
materiaal Zink                                           
kleur            Naturel 
 
Windveren/overstek bnrs. 1 t/m 9 
materiaal Hout                                          
kleur            Donkergrĳs Ral 7022 
 
Dakgoot                                                          
materiaal  Zink                                                  
kleur            Naturel 
 
Waterslagen bnrs. 1 t/m 9 
materiaal Aluminium                               
kleur            Donkergrĳs Ral 7022 
 
Onderdorpels bnrs. 10 en 11 
materiaal Beton                                        
kleur            Naturel 
  
 
  

KLEUR- EN MATERIAALSTAAT 

VOORDELEN VAN NIEUWBOUW



ONTWIKKELING VAN 

REALISATIE

INFORMATIE EN 
VERKOOP

 
Canadastraat 34 
8141 AC HEINO 
0572851169 
info@eikenaar-makelaardĳ.nl 
www.eikenaar-makelaardĳ.nl

in samenwerking met 

WWW.VLOEDSTROOMHEINO.NL


